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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Diana, 769600-1333 far harmed avge arsredovisning fér 2014.
Arsredovisning ar upprattad i svenska kronor (SEK).

Allmant om verksamheten

Bostadsrattforeningen Diana dger och forvaltar sedan 2001-10-03 fastigheterna Gillret 12-15 i
Hjorthagen med adress cfo Carlsson, Dianavagen 24, 115 43 Stockholm.

Féreningen upplater 24 bostadslagenheter med bostadsratt och har hyrt ut 3 Iokaler med hyresratt.
Féreningen har till asndamal att framja medlemarnas ekonomiska intresse genoom att upplata
bostadslagenheter, lokaler, garage - och parkeringsplatser.

Den ekonomiska forvaltningen skoter Fortner AB i Oskarshamn.

Fastigheten
Byganader har en total areal pa 2 313 kvm.

Taxeringsvarde 2014 34 575 000
Byggnad 20 375 000
Mark 14 200 000

Fastigheten ar fulivardeférsakrad hos AlilansForsakrmgsmak[are
Fastigheten &r belanad via Swedbank Hypotek AB pa sammalagt 10 465 063 kr och &r uppdelad i tva
delar. De tva olika 13nen har olika bidningstider och ranta.

Styrelsens sammansittning

Styrelsen har sedan den ordinarie arsstdmma haft féljande sammansatining:

Bo Araskog Ordférande
Yiva Askfors Ledamot
Lennart Brunnstrém Ledamot
Peter Carlson Ledamot
Magnus Carlgvist Supleant
Carl Neijj Supleant

Till ordinarie revisor valdes Sylvia Bergman och {ill revisorssuppleant valdes Johanna Fagerstrom.

Styrelsen fér Brf Diana har under 2014 haft 11 protokoliférda moten dar bl.a. féljande frégor
behandlats:

Arsredovisning inklusive férvaltningsberattelse for ar 2014

Farberedelser infor stad/tradgardsdagar var och host

Forberedelser infor ordinarie foreningsstamma

Férberedelser infdr mediemsméte

Forberedelser for tva extra foreningsstammor

Budgetuppfélining

Uppféljining av varmekostnaderna

1 ny medlems intréde i fdreningen

Utredning av ev. byggfusk vid tatning av gavlar vid renovering av fastigheterna 1999
Byaglov balkonger
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Hemsida for brf Diana, under utveckling

Forandring i andelstal till foljd delning av étagelégenhet till tva lagenheter (aterstalls tiil
ursprunglig planlésning)

Hajning av manadsavgift tili folid av nya avskrivningsregler for bostadsréattsforeningar
Kontakt med Fortum ang skador efter sprangningsarbete
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Viasentliga hiandelser under verksamhetsaret

Under aret har bostadsrat med Igh.nr. 155 dverlatits av Robin Sedvalsson och Martina Hedvall till
Henrik Aronsson ocg Ruth Haglund.

Styrelsen har beslutat att pga ny lagstiftning angaende avskrivningar, hdja hyresavgifien med 5,5%
fran och med 2015 och framat for att técka de dkade avskrivningskostnader.
Styrelsen har dven beslutat att andra §4 i foreningens stadgar avseende pant- och 6verlatelse avgifter.

Underhallsplan och ombyggnad

Underhalisplanen &r den langsiktiga planeringen av de troliga underhallskostnaderna i foreningen och
upprattas for att dstadkomma en stabii och hallbar ekonomi.

Ett valskott underhall sparar i langden utgifter genom att minska dyra skador och akuta reparationer.
Det ¢kar ocksa vardet pa de enskilda bostadsratterna genom att boendemiljo biir trevligare samt visar
att féreningen ar trygg och palitlig.

Reparationer och underhall

Mégelsporer i vaggar i en lagenhet har upptéckts och atgardats.

Service av tvattmaskin och torktumlare

Sanerat och tatat ingangshal for moss i 26: ans kallare

Malning och underhall av tak dver entrér samt sopskjul (Veterankraft)
Hangrannor pa sopskjul

Sanering och uppbyggnad av vagg i [agenhet pga mégeltillvéxt inuti vaggen

Framtida underhall och planerade ombyggnationer.

Medlemmarna har ombetts att dokumentera sprickor orsakade av spraggningsarbete i naromrade
och baserat pa dessa har en inlaga skickats till Fortum.

Féreningen planerar fénsterrenovering. Tidpunkten for detta beror pa ovanstaende punkier.

Ekonomisk oversikt

2014-12-31  2013-12-31  2012-12-31
Nettoomsattning 1207 236,0 1214470,0 12116950
Resultat efter finansiglia poster ‘ -77 817,0 315340 46 236,0
Soliditet, % 63,8 62,9 62,9
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Resultat disposition

Styrelsen foreslar att tilf forfogande stéende medel: Belopp i kr
Balanserat resultat -592 406
Arets resultat 77 817
Totalt -670 223

Dispcneras s& att

Till yitre reperationsfonden dveriérs -
Balandseras i ny rakning -670 223
Summa -670 223

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning 1 1207 236 1206 552
Ovriga rorelseintakter - 7918
1207 236 1214 470
Féreningens kostnader
Driftkostnader -461 515 -497 871
Ovriga fastighetskostnader -154 583 -360 070
Personalkostnader 2 -38 240 -28 709
Av/nedskrivningar av materiella och
immaterielta anlaggningstillgangar 4 -345 654 -
Rorelseresultat 207 244 327 820
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande intakter 13643 13 462
Rantekostnader och liknande kostnader -298 704 -309 748
Resultat efter finansiella poster -7 817 31 534
Resultat fére skatt =77 817 31 534

Arets resultat -77 817 31 534
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Balansrdkning
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Belopp [ kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 28 947 084 29292 738
28 947 084 29292 738

Summa anlaggningstillgangar 28 947 084 29 292 738

Omsiéttningstillgangar

Korftfristiga fordringar

Kundfordringar 223082 -51 978

Ovriga fordringar 78 77

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9108 21030

232 269 -30 871

Kassa och bank 1273784 984 527

Summa omsiéttningstillgangar 1 506 053 953 656

SUMMA TILLGANGAR 30 453 137 30 246 394
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 451 661 16 451 661
Upplatelseavgifter 2285752 2265752
18 717 413 18 717 413
Fritt eget kapital
Fond fér ytire underhall 1389 268 791 218
Vinst eller farlust foregaende ar -592 406 -623 940
Arets resultat -77 817 31534
719 045 198 812
. Summa eget kapital 19 436 458 18 916 225
Langfristiga skulder
Ovriga skulder tilt kreditinstitut 6 10 465 063 10 465 063
10 465 063 10 465 063
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 4390 73692
Skatteskulder 61748 63 888
Ovriga kortfristiga skulder 6 35 414 27 614
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 450 064 699 912
‘651616 865 106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30453137 30 246 394
Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sakerheter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 15630126 15630 126
Summa 15630126 15 630 126
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tiligangar, avsatiningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter.

Som inkomst redovisar féreningen det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.
Bolaget redovisar darfér inkomst tilt nominellt varde (fakturabelopp) om bolaget far ersattningen
likvida medei direkt vid leverans.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samit intékiskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extracrdindra intakter och kostnader,

Soliditet
Summa eget kapital genom summa egetkapital och skulder-.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2

-Markanlaggningar -

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas efter
bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for
fastighetsunderhall i bostadsforeningar™.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning
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Hyresintdkter

2014-12-31 2013-12-31
Hyresintakier bostader 1178 448 1178 448
Hyresintakier lokaler 28 788 28 104
Summa 1207 236 1206 552
Not 2 Styrelsearvode
Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader

2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvode 27 500 2 000
Ovriga anstalida 2100 2100
Summa 29 600 22 100
Sociala kostnader 8640 6 609
(varav pensionskostnader)
Not 3 Féreningens kostnader
Foreningenskostnader 2014-12-31 2013-12-31
Driftkostnader
- Stadning 40 760 30 923
- Védrme 356 102 384 263
- Vatten 27 622 33 391
- El 25757 31 080
- Sopphdmining 8 880 10 968
- Forbrukningsmaterial 2394 7 246
Summa: 461 515 497 871
Ovriga fastighets kostnader
-Tvéttstuga 13 544 26 373
-Forsékring 15157 13 577
- Kabel TV 8104 6 487
- Forvaltningsarvode 56 099 42 250
- Fastighetsskatt 32470 30 790
- Byggnad - 228 773
- Ovrigt 29 209 11 820
Summa: 154 583 360 070
Not 4 Avskrivningar av materiella tillgangar

2014-12-31 2013-12-31
Byagnader och mark 345 654 -

Summa

345 654
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Not 5 Kassa & Bank
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2014-12-31 2013-12-31
Checkrékningskonto 509 642 434 026
Seven Day Finans AB 764 142 550 500
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2014-12-31 2013-12-31
Lan.nr, 265474322-4 6 965 063 6 965 063
Lan.nr. 265475240-7 3 500 000 3 500 000

10 465 063 10 465 063
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 15 630 126 15 630 126

15 630126 15 630 126
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Underskrifter

Stockholm, 2015-04-30
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Revisor
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Ledamot
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Revisorsuppleant




