Revisionsberittelse
Till styrelsen fér Brf Diana

Rapport om arsredovisning

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Diana for RA 2021

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Dianas finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontrollen som den
beddmer dr nédvandigt fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av Brf Dianas férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet men &r ingen garanti for att en revision som utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka vésentliga felaktigheter om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvanta paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund av arsredovisningen.

Slutligen rekommenderar jag att Brf Diana beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

Internyyevisor Brf Diana
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Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Fireningens dndamél

Fosreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekononiska intresse genom atl i [reningens hus upplata bostadsligenheter under
nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att plancra underhéill och firvalining av fastighcten, Faststiilla foreningens drsavgifter samt se (il att
ekonomin 4r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och dérfdr gor styrelsen arligen en budget som
ligger 111 grund f5r dessa berfikningar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsritisforeningen registrerades den 1994-02-03. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2018-05-18 och mvarande stadgar
registrerades 2017-08-22 hos bolagsverket.,

Foreningen Ar et sk privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diirmed et ikta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Férvirvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Gillret 12-15 1 Stockholms Kommun frvirvades 2001,
Fastigheternas #r beligna pa adresserna Dianaviigen 22-28 (jimna nr).

Fastigheterna ir fullviirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Gjensidige.
Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.

Foreningens mark &r frikopt.

Bypggnadsér och ytor
Fastigheten bygede 1939 och bestdr av 4 flerbostadshus. Virdedret dr 1999.
Byggnadsytan utgtrs av 1426 kvm Ligenhetsyta och 37 kv lokalyta (inkt styrelserum), bygenaderna har en totalareal om 2313 kvm.

Liigenheter och lokaler

Foreningen uppliter 25 ligenheter med bostadsritt samt 2 lokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan;

2 rok 3st

3 rok  19st

4 1ok 3st

Diratéver har foreningen ett styrelseram, samt 10 matf6rréd som hyrs ut till féceningens medlemmar.

Lokaler
Foreningen har 2 tokaler som hyrs ut som [Orréd Gl ulomstende.

Bygenadens tekniska status

Stambyle badrun/kok 1999/2000
Byte av elstigar 1999/2000
Balkonger 20017
Takrenovering 2008
Isolering vind 2010
Byte av styrsystem till [arrvirme 2011
OVE-besikining av ventilation 2012
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Brf Diana

Org.nr. 769600-1333

Stamspolning 2012/2013
Foasterrenovering 2018
Insiallation Undercentral 2019
Stamspolning 2019
Installation av fiber {6r internet 2019
Radonsugar pd D24 och D26 2019
Energideklaration 2020
OVK-besikining av ventilation 2020
Byte av armatuter och tidsstyrning i trapphus 2021
Medlemsinformation

Medlemmar vid drets ingéing 33 st
Nytillkomna medlennar Sst
Avgiende mediemmar st
Medlemmar vid irets utgdng 358t

Under dret har 3 Gverlitelser skett av ligenheterna 143, 144 och 163.

Overlitelse- och pantsitningsavgill tas ut enligt stadgar. Overlatelscavgifl betalas av kiparen.

Styrelsen

Ruth Linsman
Peter Carlsson
Jenny Kinnning
Johan Elmguist
Ylva Askfors

Revisorer
Maria Forsbach
Minna Nauclér

Valberedning
Pia Felldin
Carl Neij

Ordftrande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Internrevisor
Revisorsuppleant

Sammankaltande
Vatberedningssuppleant

Styrelsen har under verksamhetsiret hillit 12 protokellftrda sammantriden.

Stammor

Ordinarie stimma holls den 2021-05-19.

Visentliga kiindelser under riikenskapséret
Beskrivning av drets hindelser av viisenilig karaktinbelydelse.
. Radonrapport inskickad och godkiind av Miljsforvaltningen.
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Byle av armaturer och tidsstyrning i {rapphusen

Ny puts pd gaveln ner mot Ropsten pa D22

Malning av vindskivor pd alla hus

OVK algird ventilrengéring i samiliga ligenheler, samt byte av Lrasiga Qikimotorer i 3 ligenheter.
Byte av flakt i torkruminet i evittstogan

Godkinnande av ny hyresgést 1 lokalen 1 kiillaren i D28

Installation av ventilation i lokal pa D28

Bytc av trasig radiator i ligenhet 142

Beredande och godiiineande av renoveringsansGkningar i ligenhel 143 och 144

Uppgradering av fiberabonnemang frin 100/10 wll 100/100.

Foreningen har skickat ut en enkit for att ftstikra sig om ait brandvarnare finns i samtliga ligenheter.
Ny griisklippare inkGpt,

Utredning om foreningen kan bygga honshiign och ha honor, vilket intc visat sig mojlige di det méste byggas pa

foreningens mark och di hamnar for nira inpd busen.
. [Lagning av trasig skarv pd stam i badrum, Figenhet 148.
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Org.nr. 769600-1333
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Fireningens ckonomi

Avgiftshijning

Inga avgifishjningar har gjorts under aret.

Lan

Beredande av anstkan frin nya medlemmar i freningen:
Liigenhet 143 har dverlitits av Anna Teiwik och Oscar Brodin till Linn Héije Pettersson och Jesper Petersson
Ligenhet 144 har dverlatits av Magnus Carlqvist till Erik Ax och Louisa Rabaeus.

Ligenhet 163 har dverlatits av Johanna Sykora till Marie Lorselt Norberg och Bjdm Norberg.
Inventering av husen av Nitro Consult infor planerade springningar i niromridet,
Genomging av budgel f6r 2021

Fastigheten ir belinad via Swedbank Hypotek AB pd sammanlagt 10 265 063 kr och &r uppdelad i tre delar med rirliga rintor.

Skatter och avgifter

For inkomstiret 2021 var den konmonala fastighetsaveiften 1 459 kr per bostadsligenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten il 1 300 kr och motsvarar 1% av taxetingsvirdet foor lokaler,

Foretagets site fr Stockhohn

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerdrstversikt visas i SEK

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditel (%}

Genomsniilig drsavg/kvim
Lanfkvm bostadsritisyta

Definitioner av nyckelial, s¢ noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma;

Reservering till fond for ytire underhail
Arets resultat

Belopp vid rets utgling

2021 2020 2019

1303 506 1296513 1305 540
-294 333 1763 -234 199
61,79 62,13 61,28

8938 898 898

7199 7199 7339
Medlems- Upplatelse- Fond fiir yiire
insatser avgifter underhéll
16 451 661 2265752 518 450
177390

16 451 661 2265752 695 840
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2018
1301 828
-1 694 162
62,23

892

733%

Fritt epet
kapital
-1 697 128

-177 390
-294 333
-2 168 851



Brf Diana
Org.nt. 769600-1333

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yitre fond

1 ansprikstagande av ytire fond
Balanseras i ny rikning

-1 874 518

-294 333

-2 368 851

177390
-227 829

-2 118 412

-2 168 851

Betriffande fireningens resultat och stillning 1 dvrigt hinvisas Gill efterftljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01
Not 2621-12-31 2020-12-31
Rirelseintikter
Netloomsilining 2 i 303 506 1296513
Ovriga rérelseintiikter 7810 8 562
Summa rirelseintikter, lagerférindringar m.m. 1311316 1305075
Riirelsekostnader
Ovriga externa kosinader 3 -1 143 632 -815 704
Styrelsearvoden -28 509 ~31795
Avskrivningar av materiella anliggningstitigingar 4,5 -345 660 -352 431
Somma rirelsekostnader -1517 801 -1 199 930
Riirelseresultat =206 485 105 145
Finansiella poster
Rinteintiikier 0 36l6
Réniekosttader -87 848 -106 998
Summaz finansiella poster -87 848 -103 382
Resultat efter finansiella poster -294 333 1763
Resuitat fire skati -294 333 1763

Arets resultat =294 333 1763
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Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Taventarier, verklyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiitningstillgangar
Kortfristiga fordringar

(vriga fordringar

Foruibetalda kostnader och upplupna intikier
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Swnma omsétiningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-3%
Not

26 527 485
0
26 527 485

TS

26 527 485

186
38270
38 456

1337661
1 337 66!,

1376117

27 903 602
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2020-12-31

26873 145
0

26 873 145

26 873 145

1 627
40 855

42 482

1309 596

1309 590
1352072

28 225217
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Org.nt. 769600-1333

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond [6r yllre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat resultat

Arets resultatl

Summa friit eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin
Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Odvriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikier
Summea kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

18717 413
6935 840

19413 253

-1 874518
-294 333

-2 168 851

17 244 462

10265 (63
74 937
3401

110 113
205 666

10 659 200

27 903 602

2020-12-31

18 717 413
518450

19 235 863

-1698 892
1763

-1 697 129

17 538 734

10 265 063

10 265 (63

0
101 632
44 982
98 715
176 091

421 420

28 225217
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppritiad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna vad (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning I mindre foretag. (K2)

Muaterielln anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider;

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not3

Nettoomséttning

Avgift bostad
Hyresintiikeer lokaler
Hyresintikter Svrigt - forrad

Ovriga externa kostnader

Stiidning

Besikinings- och avtalskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjirrvirme

Vaiten

Avflalishantering
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader
Arvode ckonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Medlems- och f6reningsavgifier

Sida9av il

2021

1 2811 558
19 948
3 000

} 303 506

2021

33 600
10671
411 266
42 673
391727
50199
17 744
14 801
61 464
371715
11276
48 760
7016

4 660

1143 632

Antal ir

2020

1 280 558
13 480
2475

1296 513

2020

33 600
44 533
149 137
31 495
333 485
41 201
14 900
13 653
56 545
37025
6689
47 608
709

4 560

815 140



Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

NOTER

Noter till balansrikningen

Not4  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 29262 738 26292 738
Utgdende anskaflningsvirden 29292 738 26292 738
Ingiende avskrivningar -2 419 593 -2073933
Arels avskrivningar -345 660 -345 660
Utglende avskrivningar -2 765 253 -2419 593
Redovisat viirde 26 527 485 26 873 145
Taxeringsvilrden
Mark 34 060 000 34 000 000
Byggnader 25130000 25 130 000

59 130 000 59 130000

Not5  Inveniarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 45 079 45 079
Utgiende anskaffningsviirden 45079 45079
Arels avskrivningar 4 -6 771
Redovisat virde 0 0

Not6  Fastighetslin 2621-12-31 2020-12-31
Lin Tid och villkor
Swedbank Hypotek 0,78% 2022-03-28 3 482 532 3 482 532
Swedbank Hypotek 0,78% 2022-03-28 3 300 000 3 300 000
Swedbank Hypotek 0,78% 2022-03-28 3 482 531 3482 331

10 265 063 10 265063

Lin som farfaller for omforhandling 2022 4r tre 1n 61l en summa av 10 265 063 och bokas dirav som kortfristig del av
ngfristig skuld i balansrikningen.

Ovriga noter
Not7  Stilllda siikerheter 2021-12-31 2020-12-3%
IFastighetsinteckningar 15630126 15630 126

Not8  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har skett efter rikenskapsarets slut.
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NOTER

Not9  Definition av myckeltal

Soliditet

Justerat epet kapital i procen! av balansomslutning

Stockholm 20 727=9 2-0 &

Johart Elmguist

Ruth Linsman

msberdttelse har limnats den

rtrocndévald revisor

¢ Peter Carlsson
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