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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till
att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dirfor gor styrelsen érligen en
budget som ligger till grund for dessa beriikningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades den 1994-02-03. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2018-05-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-22 hos bolagsverket.

Foreningen 4r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Gillret 12-15 i Stockholms Kommun férvirvades 2001.
Fastigheternas @r beldgna pa adresserna Dianaviigen 22-28 (jimna nr).

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Brandkontoret.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Foreningens mark ir frikopt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggde 1939 och bestér av 4 flerbostadshus. Virdearet dr 1999.

Byggnadsytan utgors av 1 426 kvm lagenhetsyta och 37 kvm lokalyta (inkl styrelserum), byggnaderna har en totalareal om
2313 kvm.

Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 25 ligenheter med bostadsritt samt 2 lokaler.
Légenheterna fordelas enligt nedan;

2 rok 3st

3 rok 19 st

4 rok 3st

Dirutdver har foreningen ett styrelserum, samt 10 matforrad som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Lokaler
Féreningen har 2 lokaler som hyrs ut som forrad till utomstaende.
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Byggnadens tekniska status

Stambyte badrumvkok 1999/2000
Byte av elstigar 1999/2000
Balkonger 2007
Takrenovering 2008
Isolering vind 2010

Byte av styrsystem till fjirrvirme 2011
OVK-besiktning av ventilation 2012
Stamspolning 2012/2013
Fonsterrenovering 2018
Installation Undercentral 2019
Stamspolning 2019
Installation av fiber for internet 2019
Radonsugar pa D24 och D26 2019
Energideklaration 2020
OVK-besiktning av ventilation 2020

Byte av armaturer och tidsstyrning i trapphus 2021
Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingéng 35t

Nytillkomna medlemmar 4 st

Avgdende medlemmar 4 st

Medlemmar vid érets utging 35t

Under éret har 3 dverlatelser skett.

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Ruth Linsman Ordférande
Peter Carlsson Ledamot

Ylva Askfors Ledamot

Johan Elmquist Ledamot

Jenny Kimming Suppleant
Revisorer

Maria Forsbach Internrevisor
Minna Nauclér Revisorsuppleant
Valberedning

Pia Felldin Sammankallande

Bjorn Norberg Valberedningssuppleant
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 10 protokollférda sammantriiden.

Stimmor
Ordinarie stimma hélls den 2022-05-18

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Beskrivning av arets handelser av visentlig karaktér/betydelse.

- Féreningen har anlitat jourbolaget Dygnet Fastighetsjour AB

- Byte av forsikringsbolag till Brandkontoret (frin Gjensidige).

- Inventering av hus av samt ljud och vibrationsmiitningar av Nitro Consult infor springningar av tunnel i Hjorthagsberget
(konsult anlitad av Stockholms stad)

- Inventering av brandvarnare i féreningens ligenheter

- Forberedelser for att ta fram en ny underhéllsplan fér foreningen

- Engergiinventering av hus med hjilp av ElectriCITY for att se om det finns energieffektiviseringar att gora i foreningens hus.
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- Brandinspektion av husen via Briab

- Installation av mitpuckar for inomhustemperatur via Intelligy Start for optimering av fjirrvirmen

- Staddagar 8 maj och 9 oktober

- Beredande av ansokan fran nya medlemmar i foreningen:
Légenhet 139 har overlatits av Maria Forsback till Fredrik Wass

- Amortering pa foreningens lan om 400 000 kr

- Vattenldcka i ligenhet 146, paborjad sanering

- Kiillare D22 byte av packning pa lufttrycksmiitare

- Forberedande av hyreshdjning om 3%

- Radiatorer: byte av termostater pa tva radiatorer i Igh 143 och 157

- Bortforsling av 6vergivna cyklar till dtervinning

- Arbete med luktproblem i lokal i D28 samt i Igh 157

- Genomgéng av budget for 2023

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Avgiftshojningar om 3% fran 1 januari 2023.

Lan

Fastigheten dr belinad via Swedbank Hypotek AB pa sammanlagt 9 865 063 kr och dr uppdelad i tre delar med rorliga rintor.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2022 var den kommunala fastighetsavgiften 1 519 kr per bostadslagenhet.
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 1 680 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foretagets sidte 4r Stockholm

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i SEK

2022 2021 2020
Nettoomsittning 1315000 1303 506 1296 513
Resultat efter finansiella poster 48 946 -294 333 1763
Soliditet (%) 62,68 61,79 62,13
Genomsnittlig arsavg/kvm 898 898 898
Lan/kvm bostadsrittsyta 6918 7199 7199
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foriandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid drets ingéng 16 451 661 2265752 695 840
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhéll 177 390
Tanspriktagande av fond for yttre underhall -227 829
Arets resultat
Belopp vid érets utgéng 16 451 661 2265752 645 401
Sidadav 1l

2019
1 305 540
-234 199
61,28

7:339

Fritt eget
kapital
-2 168 851

-177 390
227 829
48 946

-2 069 466
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Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansriikningar med tillhdrande noter.

-2 118 412
48 946
-2 069 466

228 504

-2 069 466
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4,5
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2022-01-01
2022-12-31

1315291
5214

1320 505

2727 863
-33 109
-345 660

-1 106 632

213 873

11 653

-176 580

-164 927
48 946
48 946

48 946

-294 333

2021-01-01
2021-12-31

1303 506
7810
1311316

-1143 632
-28 509

-345 660

-1517 801
-206 485
0

-87 848
-87 848
-294 333

-294 333
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

26 181 825
S S
26 181 825

26 181 825

286
40338
40 624

1366 160

1366 160
1406 784

27 588 609

2021-12-31

26 527 485
0

26 527 485

26 527 485

186
38270
38 456

1337 661

1337 661
1376 117

27903 602
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31
Not

18717413
645401
19 362 814

-2 118412
48 946
-2 069 466

17 293 348

6 3282531
3282531

6 6582 532
69 440

4301

121514

234 943

7012730

27 588 609
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2021-12-31

18717 413
695 840

19413 253

-1874518
-294 333
-2 168 851

17 244 402

10265 063
74 957
3401

110 113

205666

10 659 200

27903 602
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Avgift bostad
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter dvrigt - forrad

Ovriga externa kostnader

Stidning

Besiktnings- och avtalskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader
Arvode ekonomisk férvaltning
Ovriga kostnader

Medlems- och foreningsavgifter
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2022

1280 558
28733

6 000
1315291

727 863

Antal &r

50
5

2021

1280 558
19948
3000
1303 506

2021

33 600
10671
411 266
42 673
391727
50 199
17 744
14 801
61 464
37775
11276
48 760
7016

4 660
1143 632




Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

NOTER

Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden Z10e 129202 738
Utgaende anskaffningsvirden 29292738
Ingdende avskrivningar -2765 253
Arets avskrivningar _ -345660
Utgdende avskrivningar o3 10°913
Redovisat virde 26 181 825
Taxeringsvirden
Mark 46 000 000
Byggnader ____ 30168000

76 168 000

Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 45 079
Utgdende anskaffningsvirden 45079
Redovisat virde 0

Not 6 Fastighetslan 2022-12-31
Lan Tid och villkor
Swedbank Hypotek 1,61% 2023-03-24 3482532
Swedbank Hypotek 3,52% 2023-03-28 3100 000
Swedbank Hypotek 3,43% 2026-05-25 3282531

9 865 063

2021-12-31

29292738
29292 738
2419593

-345 660

-2765 253

26 527 485

34 000 000

25 130 000

59 130 000
2021-12-31
45 079

45 079
0

2021-12-31

3482532
3300 000

3482531

10 265 063

Lén som forfaller for omférhandling 2023 ér tva lan till en summa av 6 582 532 och bokas dirav som kortfristig del

av langfristig skuld i balansrdkningen.

Ovriga noter

Not7  Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15630 126

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har skett efter rikenskapsérets slut.
Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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NOTER
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Ruth Lansman

Fortroendevald revisor
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