ARSREDOVISNING
for

Brf Diana

Org.nr. 769600-1333

Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
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Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se
till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen
en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 1994-02-03. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2018-05-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-22 hos bolagsverket.

Foreningen ar ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Gillret 12-15 i Stockholms Kommun férvarvades 2001.
Fastigheternas ar beldgna pa adresserna Dianavdgen 22-28 (jamna nr).

Fastigheterna ér fullvardesforsékrad hos forsakringsbolaget Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Foreningens mark &r frikopt.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten byggde 1939 och bestér av 4 flerbostadshus. Vérdearet dr 1999.

Byggnadsytan utgdrs av 1 426 kvm ldgenhetsyta och 37 kvm lokalyta (inkl styrelserum), byggnaderna har en totalareal om 2
313 kvm.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsritt samt 2 lokaler.
Légenheterna fordelas enligt nedan;

2 rok 3 st

3 rok 19 st

4 rok 3 st

Darutover har foreningen ett styrelserum, samt 10 matforrdd som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Lokaler
Foreningen har 2 lokaler som hyrs ut som forrad till utomstaende.

Byggnadens tekniska status

Stambyte badrum/kok 1999/2000
Byte av elstigar 1999/2000
Balkonger 2007
Takrenovering 2008
Isolering vind 2010
Byte av styrsystem till fjarrvirme 2011
OVK-besiktning av ventilation 2012
Stamspolning 2012/2013
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Fonsterrenovering 2018
Installation Undercentral 2019
Stamspolning 2019
Installation av fiber for internet 2019
Radonsugar pad D24 och D26 2019
Energideklaration 2020
OVK-besiktning av ventilation 2020
Byte av armaturer och tidsstyrning i trapphus 2021
Puts av fasad, kortsida hus pa D22 2022
Stamspolning 2024
Nya armaturer entreportar och kéllare 2024
Montering av livlinefésten pa tak 2025
Mossbehandling tak och mélning murstocksplat 2025
Sotning och branskyddskontroll eldstédder 2025
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 35 st

Nytillkomna medlemmar 4 st

Avgéaende medlemmar 2 st

Medlemmar vid érets utgang 38 st

Under éret har 2 6verlatelser skett.
Overlételser har skett av 1dgenheterna 148 och 151.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen

Ruth Lansman Ordftrande
Peter Carlsson Ledamot
Fredrik Wass Ledamot
Susanna Lundquist Ledamot
Revisorer

Johan Elmqvist Internrevisor
Minna Nauclér Revisorsuppleant
Valberedning

Ylva Askfors Ordinarie
Marten Fildner Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda sammantréden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 22 maj 2025.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

- Budget for 2026 behandlades.

- Foreningen har fatt ny fakturaadress och betalningsrutiner med leverantdrer uppdaterades.

Fastighet och underhall

- Takatgédrder genomfordes och omfattade installation av livlinefasten, mindre platarbeten/justering av stupror samt
ommalning/atgird av skorstenar. Mossbehandling genomfordes i juni.

- Balkongrelaterat lickage/avrinning utreddes (ligenhet 140). Atgirder for troskel/platblick diskuterades och ett
pilotarbete genomfordes. Inspektion av samtliga balkongdérrar inleddes.
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- Skador i forrad (tillhorande ldgenhet 149) med sprickbildning och indikation pé skadedjur hanterades och
aterstdlldes.

- Luktproblem lagenhet 157 atgdrdades med tdtning av radiatorror i kéllaren.

- Sotning och brandskyddskontroll for lagenheter med eldstdder genomfordes i juni

- Undercentral: ventil for varmvattentillforsel slutade fungera och atgéardades.

- Service av radonfléktar och reparation av trasig flakt.

- Trasig vattenutkastare vid D24 atgérdades.

- Tradvard: beskdrning av trdd pa foreningens mark mot Dianavdgen genomfordes.

- Cykelrensning i forrdd genomfordes infor hostens stdddag.

- Lopande fastighetsdrenden justering av troga portar och kdllardorrar samt ersittning av fonster i D26 som skadats av
kraftiga vindar.
Hantering av klagomal avseende trappstddning i D22 och ordning i tvéttstuga.

Brandskydd och sékerhet
- Aterkommande brandskyddsinspektioner genomfordes i januari, mars, juli och november. Atgérder foljdes upp av
styrelsen.

Milj6 och drift

- Flera renoveringsansokningar behandlades och godkidndes med sedvanligt villkor om fackmannaméssigt utforande
och information till berdrda grannar

- Information och rutiner stérktes kring védlkomstbrev, trapphusinformation och uppdatering av anslag
(trapphus/tvittstuga).

- Styrelsen ldmnade synpunkter i plandrenden i ndiromradet, bl.a. avseende detaljplan Shanghai 1 m.fl. (Energihamnen)
samt samrad for Hjorthagskransen.

Foreningens ekonomi

Avgiftshéjning
Avgifterna har inte hojts under éret.

Lan
Fastigheten dr belanad via Swedbank Hypotek AB p& sammanlagt 9 665 063 kr och ar uppdelad i tre delar med tva 1an med

fasta réntor och ett 1an med rorlig rinta.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1724 kr per bostadsldgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 1960 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens site dr Stockholm
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Flerarsoversikt

2025
Nettoomsdttning 1430229
Resultat efter finansiella poster -372 055
Soliditet (%) 61,69
Arsavgift upplaten med bostadsratt
(kr/kvm) 971
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 97
Skuldsattning (kr/kvm) 6 606
Skuldséttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 6778
Sparande (kr/kvm) 89
Réntekénslighet (%) 7
Energikostnad (kr/kvm) 400

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 1426 kvadratmeter och totalyta (uppldten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 1463

kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

2024
1426 721
-263 743
62,19

971

97
6 606

6778
56

7

365

2023
1356113
-323 231
62,61

925

96
6 606

6778
57

7

345

2022
1315291
48 946
62,68

898

97
6 743

6918
270

8

320

Foreningen har under aret gitt med forlust om -372 055. Forlusten beror framst pa avskrivningar pa foreningens byggnader
samt reparationer och underhall och investeringar i tak. Féreningen har dven haft 6kade kostnader for I6pande utgifter som

fjarrvarme och vatten under &ret.

Styrelsen beslutade dérfor att i april 2026 hoja avgiften for foreningens medlemmar med 4%. Avgiftsokningen beréiknas inte
tiacka hela forlusten, men styrelsen har gjort bedomningen att hdjningen ticker foreningens faktiska kostnader, resterande

forlust bestér framst av foreningens avskrivningar.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets ingang 16 451 661 2265752 1102 409
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 228 504
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 16 451 661 2265752 1330913
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3341 952
Arets resultat -372 055
-3 714 007
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 222 588
I ansprakstagande av yttre fond -156 599
Balanseras i ny rikning -3 779 996
-3 714 007

Betréiffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Fritt eget
kapital
-3 113 448

-228 504

-372 055

-3 714 007
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RESULTATRAKNING 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 1430229 1426 721
Ovriga rorelseintékter 800 562
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1431029 1427 283
Rorelsekostnader
Drifts- och externa kostnader 3 -1 113 843 -954 738
Styrelsearvoden -34 330 -32478
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 4,5 -345 654 -345 654
Summa rorelsekostnader -1493 827 -1332 870
Rorelseresultat -62 798 94 413
Finansiella poster
Rénteintikter 25231 31118
Réntekostnader -334 488 -389 274
Summa finansiella poster -309 257 -358 156
Resultat efter finansiella poster -372 055 -263 743
Resultat fore skatt -372 055 -263 743
Arets resultat -372 055 -263 743
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BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 25 144 857 25490 511
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 25 144 857 25490 511
Summa anldggningstillgangar 25 144 857 25490 511

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 113 97
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 096 42 905
Summa kortfristiga fordringar 32209 43 002
Kassa och bank

Kassa och bank 1298 644 1329179
Summa kassa och bank 1 298 644 1329179
Summa omsittningstillgdngar 1330 853 1372 181
SUMMA TILLGANGAR 26 475710 26 862 692
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

18 717 413
1330913

20 048 326

-3341 952
-372 055

-3 714 007

16334319

2900 000

2900 000

6 765 063
66 126
5075
155714
249 413

7 241 391

26475710

2024-12-31

18 717 413

1 102 409

19 819 822

-2 849 705

-263 743

-3113 448

16 706 374

2900 000

2900 000

6 765 063
100914
2 445
144 313

243 583

7256 318

26 862 692
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KASSAFLODESANALYS N
ot

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta mm

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
2025-12-31

-62 798
345 654
25231
-334 488

-26 401

10 793
-34 788
19 861

-30 535

-30 535
1329179

1298 644

2024-01-01
2024-12-31

94 413
345 654
31118
-389 274

81911

820
9252
16 641

108 624

108 624
1220 555

1329179
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2) Och BFNAR 2023:1 om kopletterade upplysningar i
bostadsritssforeningars drsredovisningar.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning

Avgift bostad
Hyresintékter lokaler
Hyresintédkter forrad
Ovriga intiikter

Ovriga externa kostnader

Stéddning

Besiktnings- och avtalskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader

Avtal ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Medlems- och foreningsavgifter
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2025

1384979
31272
2450
11528

1430229

2025

33 600
6473
248 445
46 885
450 030
88 256
32 141
19 069
63312
45 060
12 018
61116
2 658

4 780

1113843

Antal ar

2024

1 384 966
33589
2700
5466
1426 721

2024

33 600
6224
126 070
41155
418 559
74 995
32303
17 537
66 792
42 430
18 142
57780
14 371
4 780
954 738
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaftningsvarden 29 292 738 29 292 738
Utgéende anskaffningsvarden 29292 738 29292 738
Ingaende avskrivningar -3 802 227 -3456 573
Arets avskrivningar -345 654 -345 654
Utgaende avskrivningar -4 147 881 -3 802 227
Redovisat virde 25 144 857 25490 511
Taxeringsvdirden
Mark 39 000 000 46 000 000
Byggnader 35196 000 30 168 000

74 196 000 76 168 000

NotS Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaftningsvarden 45 079 45 079
Utgéende anskaffningsvarden 45 079 45 079
Redovisat vérde 0 0

Not 6 Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Lan Tid och villkor
Swedbank Hypotek 2,73% 2026-03-28 3482532 3482532
Swedbank Hypotek 3,81% 2030-03-25 2 900 000 2 900 000
Swedbank Hypotek 3,43% 2026-05-25 3282531 3282531

9 665 063 9 665 063

Lan som forfaller for omforhandling under 2026 &r tva lan till en summa av 6 765 063 kr och bokas dérav som
kortfristig del av langfristig skuld i balansrdkningen.

Ovriga noter
Not7  Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets
slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.
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NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt.

Sparande
Arets resultat kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestdrande poster
och planerat underhall.

Réntekédnslighet

Foreningens riantebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for ofordndrat resultat om foreningens
genomsnittsrianta dkar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsredovisningens innehéll blev klart 2025-04-22

Fredrik Wass Peter Carlsson

Ruth Lansman Susanna Lundquist

Min revisionsberittelse har limnats den

Johan Elmgvist
Fortroendevald revisor
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Stockholm 4 maj 2026

Revisionsberattelse
Till Styrelsen for Brf Diana

Rapport om arsredovisning

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Diana AR 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Dianas finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed. Jag ar inte auktoriserad revisor men har en
ekonomiutbildning i bland annat bokféring och redovisning.

Jag har tagit del av rakenskaper, bokforing och gjort stickprov. Jag anser att de
revsionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga for andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontrollen som den beddémer ar nédvandigt for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av Brf Dianas
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision utforts enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer upptéacka vasentliga felaktigheter om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvanta paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund av arsredovisningen.

Slutligen rekommenderar jag att Brf Diana beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

Interrevisor Brf Diana

Johan EImquist
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se
till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen
en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 1994-02-03. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2018-05-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-22 hos bolagsverket.

Foreningen ar ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Gillret 12-15 i Stockholms Kommun férvarvades 2001.
Fastigheternas ar beldgna pa adresserna Dianavdgen 22-28 (jamna nr).

Fastigheterna ér fullvardesforsékrad hos forsakringsbolaget Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Foreningens mark &r frikopt.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten byggde 1939 och bestér av 4 flerbostadshus. Vérdearet dr 1999.

Byggnadsytan utgdrs av 1 426 kvm ldgenhetsyta och 37 kvm lokalyta (inkl styrelserum), byggnaderna har en totalareal om 2
313 kvm.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsritt samt 2 lokaler.
Légenheterna fordelas enligt nedan;

2 rok 3 st

3 rok 19 st

4 rok 3 st

Darutover har foreningen ett styrelserum, samt 10 matforrdd som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Lokaler
Foreningen har 2 lokaler som hyrs ut som forrad till utomstaende.

Byggnadens tekniska status

Stambyte badrum/kok 1999/2000
Byte av elstigar 1999/2000
Balkonger 2007
Takrenovering 2008
Isolering vind 2010
Byte av styrsystem till fjarrvirme 2011
OVK-besiktning av ventilation 2012
Stamspolning 2012/2013
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Fonsterrenovering 2018
Installation Undercentral 2019
Stamspolning 2019
Installation av fiber for internet 2019
Radonsugar pad D24 och D26 2019
Energideklaration 2020
OVK-besiktning av ventilation 2020
Byte av armaturer och tidsstyrning i trapphus 2021
Puts av fasad, kortsida hus pa D22 2022
Stamspolning 2024
Nya armaturer entreportar och kéllare 2024
Montering av livlinefésten pa tak 2025
Mossbehandling tak och mélning murstocksplat 2025
Sotning och branskyddskontroll eldstédder 2025
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 35 st

Nytillkomna medlemmar 4 st

Avgéaende medlemmar 2 st

Medlemmar vid érets utgang 38 st

Under éret har 2 6verlatelser skett.
Overlételser har skett av 1dgenheterna 148 och 151.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen

Ruth Lansman Ordftrande
Peter Carlsson Ledamot
Fredrik Wass Ledamot
Susanna Lundquist Ledamot
Revisorer

Johan Elmqvist Internrevisor
Minna Nauclér Revisorsuppleant
Valberedning

Ylva Askfors Ordinarie
Marten Fildner Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda sammantréden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 22 maj 2025.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

- Budget for 2026 behandlades.

- Foreningen har fatt ny fakturaadress och betalningsrutiner med leverantdrer uppdaterades.

Fastighet och underhall

- Takatgédrder genomfordes och omfattade installation av livlinefasten, mindre platarbeten/justering av stupror samt
ommalning/atgird av skorstenar. Mossbehandling genomfordes i juni.

- Balkongrelaterat lickage/avrinning utreddes (ligenhet 140). Atgirder for troskel/platblick diskuterades och ett
pilotarbete genomfordes. Inspektion av samtliga balkongdérrar inleddes.
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- Skador i forrad (tillhorande ldgenhet 149) med sprickbildning och indikation pé skadedjur hanterades och
aterstdlldes.

- Luktproblem lagenhet 157 atgdrdades med tdtning av radiatorror i kéllaren.

- Sotning och brandskyddskontroll for lagenheter med eldstdder genomfordes i juni

- Undercentral: ventil for varmvattentillforsel slutade fungera och atgéardades.

- Service av radonfléktar och reparation av trasig flakt.

- Trasig vattenutkastare vid D24 atgérdades.

- Tradvard: beskdrning av trdd pa foreningens mark mot Dianavdgen genomfordes.

- Cykelrensning i forrdd genomfordes infor hostens stdddag.

- Lopande fastighetsdrenden justering av troga portar och kdllardorrar samt ersittning av fonster i D26 som skadats av
kraftiga vindar.
Hantering av klagomal avseende trappstddning i D22 och ordning i tvéttstuga.

Brandskydd och sékerhet
- Aterkommande brandskyddsinspektioner genomfordes i januari, mars, juli och november. Atgérder foljdes upp av
styrelsen.

Milj6 och drift

- Flera renoveringsansokningar behandlades och godkidndes med sedvanligt villkor om fackmannaméssigt utforande
och information till berdrda grannar

- Information och rutiner stérktes kring védlkomstbrev, trapphusinformation och uppdatering av anslag
(trapphus/tvittstuga).

- Styrelsen ldmnade synpunkter i plandrenden i ndiromradet, bl.a. avseende detaljplan Shanghai 1 m.fl. (Energihamnen)
samt samrad for Hjorthagskransen.

Foreningens ekonomi

Avgiftshéjning
Avgifterna har inte hojts under éret.

Lan
Fastigheten dr belanad via Swedbank Hypotek AB p& sammanlagt 9 665 063 kr och ar uppdelad i tre delar med tva 1an med

fasta réntor och ett 1an med rorlig rinta.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1724 kr per bostadsldgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 1960 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens site dr Stockholm
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Flerarsoversikt

2025
Nettoomsdttning 1430229
Resultat efter finansiella poster -372 055
Soliditet (%) 61,69
Arsavgift upplaten med bostadsratt
(kr/kvm) 971
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 97
Skuldsattning (kr/kvm) 6 606
Skuldséttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 6778
Sparande (kr/kvm) 89
Réntekénslighet (%) 7
Energikostnad (kr/kvm) 400

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 1426 kvadratmeter och totalyta (uppldten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 1463

kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

2024
1426 721
-263 743
62,19

971

97
6 606

6778
56

7

365

2023
1356113
-323 231
62,61

925

96
6 606

6778
57

7

345

2022
1315291
48 946
62,68

898

97
6 743

6918
270

8

320

Foreningen har under aret gitt med forlust om -372 055. Forlusten beror framst pa avskrivningar pa foreningens byggnader
samt reparationer och underhall och investeringar i tak. Féreningen har dven haft 6kade kostnader for I6pande utgifter som

fjarrvarme och vatten under &ret.

Styrelsen beslutade dérfor att i april 2026 hoja avgiften for foreningens medlemmar med 4%. Avgiftsokningen beréiknas inte
tiacka hela forlusten, men styrelsen har gjort bedomningen att hdjningen ticker foreningens faktiska kostnader, resterande

forlust bestér framst av foreningens avskrivningar.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets ingang 16 451 661 2265752 1102 409
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 228 504
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 16 451 661 2265752 1330913
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3341 952
Arets resultat -372 055
-3 714 007
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 222 588
I ansprakstagande av yttre fond -156 599
Balanseras i ny rikning -3 779 996
-3 714 007

Betréiffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 1430229 1426 721
Ovriga rorelseintékter 800 562
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1431029 1427 283
Rorelsekostnader
Drifts- och externa kostnader 3 -1 113 843 -954 738
Styrelsearvoden -34 330 -32478
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 4,5 -345 654 -345 654
Summa rorelsekostnader -1493 827 -1332 870
Rorelseresultat -62 798 94 413
Finansiella poster
Rénteintikter 25231 31118
Réntekostnader -334 488 -389 274
Summa finansiella poster -309 257 -358 156
Resultat efter finansiella poster -372 055 -263 743
Resultat fore skatt -372 055 -263 743
Arets resultat -372 055 -263 743
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BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 25 144 857 25490 511
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 25 144 857 25490 511
Summa anldggningstillgangar 25 144 857 25490 511

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 113 97
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 096 42 905
Summa kortfristiga fordringar 32209 43 002
Kassa och bank

Kassa och bank 1298 644 1329179
Summa kassa och bank 1 298 644 1329179
Summa omsittningstillgdngar 1330 853 1372 181
SUMMA TILLGANGAR 26 475710 26 862 692
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

18 717 413
1330913

20 048 326

-3341 952
-372 055

-3 714 007

16334319

2900 000

2900 000

6 765 063
66 126
5075
155714
249 413

7 241 391

26475710

2024-12-31

18 717 413

1 102 409

19 819 822

-2 849 705

-263 743

-3113 448

16 706 374

2900 000

2900 000

6 765 063
100914
2 445
144 313

243 583

7256 318

26 862 692
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta mm

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2025-01-01
2025-12-31

-62 798
345 654
25231
-334 488

-26 401

10 793
-34 788
19 861

-30 535

-30 535
1329179

1298 644

2024-01-01
2024-12-31

94 413
345 654
31118
-389 274

81911

820
9252
16 641

108 624

108 624
1220 555

1329179
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2) Och BFNAR 2023:1 om kopletterade upplysningar i
bostadsritssforeningars drsredovisningar.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning

Avgift bostad
Hyresintékter lokaler
Hyresintédkter forrad
Ovriga intiikter

Ovriga externa kostnader

Stéddning

Besiktnings- och avtalskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader

Avtal ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Medlems- och foreningsavgifter

2025

1384979
31272
2450
11528

1430 229

2025

33 600
6473
248 445
46 885
450 030
88 256
32 141
19 069
63312
45 060
12 018
61116
2 658

4 780

1113843
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Antal ar

2024

1 384 966
33589
2700
5466
1426 721

2024

33 600
6224
126 070
41155
418 559
74 995
32303
17 537
66 792
42 430
18 142
57780
14 371
4 780
954 738
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaftningsvarden 29 292 738 29 292 738
Utgéende anskaffningsvarden 29292 738 29292 738
Ingaende avskrivningar -3 802 227 -3456 573
Arets avskrivningar -345 654 -345 654
Utgaende avskrivningar -4 147 881 -3 802 227
Redovisat virde 25 144 857 25490 511
Taxeringsvdirden
Mark 39 000 000 46 000 000
Byggnader 35196 000 30 168 000

74 196 000 76 168 000

NotS Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaftningsvarden 45 079 45 079
Utgéende anskaffningsvarden 45 079 45 079
Redovisat virde 0 0

Not 6 Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Lan Tid och villkor
Swedbank Hypotek 2,73% 2026-03-28 3482532 3482532
Swedbank Hypotek 3,81% 2030-03-25 2 900 000 2 900 000
Swedbank Hypotek 3,43% 2026-05-25 3282531 3282531

9 665 063 9 665 063

Lan som forfaller for omforhandling under 2026 &r tva lan till en summa av 6 765 063 kr och bokas dérav som
kortfristig del av langfristig skuld i balansrdkningen.

Ovriga noter
Not7  Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets
slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.
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Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt.

Sparande
Arets resultat kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestdrande poster
och planerat underhall.

Réntekédnslighet

Foreningens riantebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for ofordndrat resultat om foreningens
genomsnittsrianta dkar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsredovisningens innehéll blev klart 2025-04-22

Fredrik Wass Peter Carlsson

Ruth Lansman Susanna Lundquist

Min revisionsberittelse har limnats den

Johan Elmgvist
Fortroendevald revisor

Sida 12 av 12











Revisionsberättelse Brf Diana 2025.pdf

Stockholm 4 maj 2026

Revisionsberattelse
Till Styrelsen for Brf Diana

Rapport om arsredovisning

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Diana AR 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Dianas finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed. Jag ar inte auktoriserad revisor men har en
ekonomiutbildning i bland annat bokféring och redovisning.

Jag har tagit del av rakenskaper, bokforing och gjort stickprov. Jag anser att de
revsionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga for andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontrollen som den beddémer ar nédvandigt for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av Brf Dianas
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision utforts enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer upptéacka vasentliga felaktigheter om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvanta paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund av arsredovisningen.

Slutligen rekommenderar jag att Brf Diana beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

Interrevisor Brf Diana

Johan EImquist
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