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Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se till
att ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 1994-02-03. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2018-05-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-22 hos bolagsverket.

Foreningen ar ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Gillret 12-15 i Stockholms Kommun forvérvades 2001.
Fastigheternas dr beldgna pa adresserna Dianaviagen 22-28 (jdmna nr).

Fastigheterna ar fullvardesforsékrad hos forsdkringsbolaget Brandkontoret.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Foreningens mark ar frikopt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggde 1939 och bestar av 4 flerbostadshus. Vardeéret ar 1999.

Byggnadsytan utgors av 1 426 kvm ldgenhetsyta och 37 kvm lokalyta (inkl styrelserum), byggnaderna har en totalareal om 2
313 kvm.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsritt samt 2 lokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan;

2 rok 3 st

3 rok 19 st

4 rok 3 st

Darutover har foreningen ett styrelserum, samt 10 matforrdd som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Lokaler
Foreningen har 2 lokaler som hyrs ut som forrad till utomstaende.
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Byggnadens tekniska status
Stambyte badrum/kok

Byte av elstigar

Balkonger

Takrenovering

Isolering vind

Byte av styrsystem till fjarrvirme
OVK-besiktning av ventilation
Stamspolning

Fonsterrenovering

Installation Undercentral
Stamspolning

Installation av fiber for internet
Radonsugar pd D24 och D26
Energideklaration
OVK-besiktning av ventilation
Byte av armaturer och tidsstyrning i trapphus
Puts av fasad, kortsida hus pa D22

Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingang 35 st
Nytillkomna medlemmar 5st
Avgéende medlemmar 5st
Medlemmar vid érets utgang 35 st

1999/2000
1999/2000
2007
2008
2010
2011
2012
2012/2013
2018
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2021
2022

Under éret har 3 dverldtelser skett. samt att styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning.
Overlételser har skett av ldgenheterna 147, 157 och 159.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen

Ruth Lansman Ordf6rande
Peter Carlsson Ledamot
Fredrik Wass Ledamot
Ylva Askfors Ledamot
Susanna Lundquist Suppleant
Revisorer

Johan Elmqvist Internrevisor
Minna Nauclér Revisorsuppleant
Valberedning

Pia Felldin Ordinarie
Kristin Eberson

Marten Féldner

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda sammantréaden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 24 maj 2023.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Amortering om 200 000 sek pé foreningens 1an.
- Avgiftshdjning om 3% fran 1 januari 2023
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- Tagit fram underhallsplan

- Bytt ut tvdttmaskin och torktumlare i tvittstuga

- Atgirdat brister i brandskyddet, tagit fram nya brandskyddsregler

- Ny hyresgist till lokal i D28

- Luktproblem i lokal D28 golvbrunn titad

- Luktproblem Légenhet 157, avlopp tétat

- Vattenldcka Légenhet 146 atgérdat (kvar fran 2022)

- Luktproblem i D26, Igh 148, fels6kning pabodrjad

- Overklagan prishojning om 12% av Sthim Exergi till fjirrvirmenimnden

- Serviceavtal for radonfléktar via Radea

- Inspektion av Miljoforvaltningen 19 april kontroll av underhall, kontroll av vatten temperaturmétning mm

- Las till sophusen D26 utbytta

- Ett forrad forvandlat till barnvagnsforrad i kdllaren D24

- Lén bundet 7 &r 3,81% (2900000)

- Ansokt om elstod och tilldelats 8314 sek

- Forberett budget

- Beslut om hyreshéjning om 5% infor 2024

- Bullermitare borttagna efter avslutade spriangningar och inventering efter sprangningar genomford
av Nitro Consult

- Terrass Kvarteren. Synpunkter ldmnades till Stockholms stads stadsbyggnadskontor.

- Byte av portkod till portar till trapphusen

Foreningens ekonomi

Avgiftshéjning

Avgifterna hojdes den 1 januari 2023 med 3%

Lan

Fastigheten dr belanad via Swedbank Hypotek AB p& sammanlagt 9 865 063 kr och ar uppdelad i tre delar med tva 1an med
fasta réntor och ett 14n med rorlig rénta.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1589 kr per bostadsldgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 1680 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foretagets séte dr Stockholm

Flerarsoversikt

2023 2022
Nettoomséttning 1356113 1315291
Resultat efter finansiella poster -323 231 48 946
Soliditet (%) 62,61 62,68
Arsavgift upplaten med bostadsratt
(kr/kvm) 925 898
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 96 97
Skuldséttning (kr/kvm) 6 606 6 743
Skuldsittning upplaten med bostadsratt
(kr/kvm) 6778 6918
Sparande (kr/kvm) 57 270
Réntekénslighet (%) 7 8
Energikostnad (kr/kvm) 345 320
Definitioner av nyckeltal, se noter
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Bostadsrittsyta uppgar till 1426 kvadratmeter och totalyta (uppldten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 1463
kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under aret gatt med forlust om -323 231 kr. Forlusten beror framst pa 6kade kostnader for féreningens lan,
samt investeringar i maskiner till tvéttstuga och kostnader for vattenskada och luktproblem.

Kostnaderna for foreningens rantor och driftskostnader berdknas inte att aterga till de tidigare nivaerna utan styrelsen beslutade
darfor om en avgiftshdjning om 5% frén 1 januari 2024.

Styrelsen gor bedomningen att hdjningen ticker foreningens faktiska kostnader resterande forlust bestér fraimst av foreningens
avskrivningar.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingang 16 451 661 2265752 645 401 -2 069 466
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 228 504 -228 504
Arets resultat _ -323231
Belopp vid arets utgang 16 451 661 2265752 873 905 -2 621201
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -2297970
Arets resultat -323 231
-2 621 201
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 228 504
Balanseras i ny rikning -2 849 705
-2 621 201

Betréiffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 1356113 1315291
Ovriga rorelseintikter 16 924 5214
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1373 037 1320 505
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -987 336 -727 863
Styrelsearvoden -29 249 -33 109
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 4,5 -345 660 -345 660
Summa rorelsekostnader -1362 245 -1 106 632
Rorelseresultat 10 792 213 873
Finansiella poster
Rénteintikter 24 837 11653
Réntekostnader -358 860 -176 580
Summa finansiella poster -334 023 -164 927
Resultat efter finansiella poster -323 231 48 946
Resultat fore skatt -323 231 48 946
Arets resultat -323 231 48 946
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 25 836 165 26 181 825
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 25836 165 26 181 825
Summa anléiggningstillgangar 25836 165 26 181 825

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 286
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 811 40 338
Summa Kortfristiga fordringar 43 822 40 624
Kassa och bank

Kassa och bank 1220 555 1366 160
Summa kassa och bank 1220 555 1366 160
Summa omsittningstillgdngar 1264377 1 406 784
SUMMA TILLGANGAR 27 100 542 27 588 609
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

18717 413
873 905

19 591 318

-2297970
-323 231

-2 621 201

16 970 117

6182 531

6 182 531

3482532
91 662
4110
133 113
236477

3 947 894

27100 542

2022-12-31

18 717 413

645401

19 362 814

-2 118 412
48 946

-2 069 466

17293 348

_ 6382531

6382531

3482532
69 440
4301

121 514
234 943

3912 730

27 588 609
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 10 792 213 873
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 345 660 345 660
Erhallen rinta mm 24 837 11 653
Erlagd réinta -358 860 -176 580
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 22 429 394 606
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -3 198 -2 168
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 22222 -5517
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 12 942 41 578
Kassaflode fran den lopande verksamheten 54 395 428 499
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -200 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -400 000
Forandring av likvida medel -145 605 28 499
Likvida medel vid arets borjan 1366 160 1337 661
Likvida medel vid arets slut 1220 555 1366 160
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Avgift bostad
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter 6vrigt - forrad

Ovriga externa kostnader

Stadning

Besiktnings- och avtalskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjérrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Noter till balansriikningen
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2023

1318975
32938
4200

1356113

2023

33600
29 925
197 605
46 322
401 264
57163
25892
14 367
63 997
41 405
15376
54 676
964
4780

987336

Antal ar

50
5

2022

1280 558
28 733

6 000
1315291

2022

33 600
5738
12 022
61202
355 606
51468
20 838
17 156
62 799
39 655
8 657
51028
3384
4710
727 863
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NOTER

Not4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

NotS Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat vérde

Not 6  Fastighetslan

Lan

Swedbank Hypotek 4,91%
Swedbank Hypotek 3,81%
Swedbank Hypotek 3,43%

Tid och villkor
2024-03-28
2030-03-25
2026-05-25

2023-12-31

29 292 738

29292 738
-3 110913
-345 660

-3456 573

25836 165

46 000 000
30 168 000

76 168 000

2023-12-31

45079

45079

0

2023-12-31

3482532
2900 000
3282531

9 665 063

2022-12-31

29292 738

29292 738
-2 765 253
-345 660

-3110913

26 181 825

46 000 000

30 168 000

76 168 000
2022-12-31
45 079

45 079
0

2022-12-31

3482532
3100 000

3282531

9 865 063

Lan som forfaller for omforhandling 2023 &r ett 14n till en summa av 3 482 532 kr och bokas ddrav som kortfristig del
av langfristig skuld i balansriakningen.

Ovriga noter

Not 7  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets slut.
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15 000 000

2022-12-31

15630 126
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NOTER

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens réntebédrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och hyresrétt.

Sparande
Arets resultat kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestdrande poster
och planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens réntebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran arsavgifter.
Nyckeltalet &dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for ofordndrat resultat om foreningens
genomsnittsrédnta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och hyresrétt.

Stockholm
Fredrik Wass Peter Carlsson
Ruth Lansman Ylva Askfors

Min revisionsberittelse har laimnats den

Johan Elmqvist
Fortroendevald revisor
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Case reviewed by party: Johan EImquist [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 98.128.229.75
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:125.0) Gecko/20100101 Firefox/125.0

Case signed by party: Johan EImquist [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 98.128.229.75

Case reviewed by party: Peter Carlsson (Sms)

IP: 82.196.111.168

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0
Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case reviewed by party: Fredrik Wass [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 80.217.77.127
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/124.0.6367.111 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Fredrik Wass [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 80.217.77.127

Case signed by party: Peter Carlsson (Sms)

IP: 82.196.111.168

Useragent: Mozilla/5.0 (X11; Linux x86_64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0
Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36

Case finished. Certificate generated









signatures/Fredrik Wass/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-17T13:56:13","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Fredrik Wass","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"80.217.77.127","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Peter Carlsson/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-18T18:20:55.7348705Z","SignatureProvider":"Sms","NameAndGroupName":"Peter Carlsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"82.196.111.168","Signature":"344646","MobilePhone":"[telefonnummer dolt av privacy-inställningar]"}






signatures/Rut Länsman/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-14T17:56:02","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Rut Länsman","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.129.220.58","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ylva Christina Maria Askfors/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-14T17:57:46","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ylva Christina Maria Askfors","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"82.196.111.182","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Johan Elmquist/signature.json

{"SigningTime":"2024-05-15T19:35:34","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johan Elmquist","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"98.128.229.75","Signature":"","MobilePhone":""}
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ARSREDOVISNING
for

Brf Diana

Org.nr. 769600-1333

Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se till
att ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 1994-02-03. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2018-05-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-22 hos bolagsverket.

Foreningen ar ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Gillret 12-15 i Stockholms Kommun forvérvades 2001.
Fastigheternas dr beldgna pa adresserna Dianaviagen 22-28 (jdmna nr).

Fastigheterna ar fullvardesforsékrad hos forsdkringsbolaget Brandkontoret.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Foreningens mark ar frikopt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggde 1939 och bestar av 4 flerbostadshus. Vardeéret ar 1999.

Byggnadsytan utgors av 1 426 kvm ldgenhetsyta och 37 kvm lokalyta (inkl styrelserum), byggnaderna har en totalareal om 2
313 kvm.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsritt samt 2 lokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan;

2 rok 3 st

3 rok 19 st

4 rok 3 st

Darutover har foreningen ett styrelserum, samt 10 matforrdd som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Lokaler
Foreningen har 2 lokaler som hyrs ut som forrad till utomstaende.
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Byggnadens tekniska status
Stambyte badrum/kok

Byte av elstigar

Balkonger

Takrenovering

Isolering vind

Byte av styrsystem till fjarrvirme
OVK-besiktning av ventilation
Stamspolning

Fonsterrenovering

Installation Undercentral
Stamspolning

Installation av fiber for internet
Radonsugar pd D24 och D26
Energideklaration
OVK-besiktning av ventilation
Byte av armaturer och tidsstyrning i trapphus
Puts av fasad, kortsida hus pa D22

Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingang 35 st
Nytillkomna medlemmar 5st
Avgéende medlemmar 5st
Medlemmar vid érets utgang 35 st

1999/2000
1999/2000
2007
2008
2010
2011
2012
2012/2013
2018
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2021
2022

Under éret har 3 dverldtelser skett. samt att styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning.
Overlételser har skett av ldgenheterna 147, 157 och 159.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen

Ruth Lansman Ordf6rande
Peter Carlsson Ledamot
Fredrik Wass Ledamot
Ylva Askfors Ledamot
Susanna Lundquist Suppleant
Revisorer

Johan Elmqvist Internrevisor
Minna Nauclér Revisorsuppleant
Valberedning

Pia Felldin Ordinarie
Kristin Eberson

Marten Féldner

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda sammantréaden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 24 maj 2023.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Amortering om 200 000 sek pé foreningens 1an.
- Avgiftshdjning om 3% fran 1 januari 2023

Sida 3 av 12







Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

- Tagit fram underhallsplan

- Bytt ut tvdttmaskin och torktumlare i tvittstuga

- Atgirdat brister i brandskyddet, tagit fram nya brandskyddsregler

- Ny hyresgist till lokal i D28

- Luktproblem i lokal D28 golvbrunn titad

- Luktproblem Légenhet 157, avlopp tétat

- Vattenldcka Légenhet 146 atgérdat (kvar fran 2022)

- Luktproblem i D26, Igh 148, fels6kning pabodrjad

- Overklagan prishojning om 12% av Sthim Exergi till fjirrvirmenimnden

- Serviceavtal for radonfléktar via Radea

- Inspektion av Miljoforvaltningen 19 april kontroll av underhall, kontroll av vatten temperaturmétning mm

- Las till sophusen D26 utbytta

- Ett forrad forvandlat till barnvagnsforrad i kdllaren D24

- Lén bundet 7 &r 3,81% (2900000)

- Ansokt om elstod och tilldelats 8314 sek

- Forberett budget

- Beslut om hyreshéjning om 5% infor 2024

- Bullermitare borttagna efter avslutade spriangningar och inventering efter sprangningar genomford
av Nitro Consult

- Terrass Kvarteren. Synpunkter ldmnades till Stockholms stads stadsbyggnadskontor.

- Byte av portkod till portar till trapphusen

Foreningens ekonomi

Avgiftshéjning

Avgifterna hojdes den 1 januari 2023 med 3%

Lan

Fastigheten dr belanad via Swedbank Hypotek AB p& sammanlagt 9 865 063 kr och ar uppdelad i tre delar med tva 1an med
fasta réntor och ett 14n med rorlig rénta.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1589 kr per bostadsldgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 1680 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foretagets séte dr Stockholm

Flerarsoversikt

2023 2022
Nettoomséttning 1356113 1315291
Resultat efter finansiella poster -323 231 48 946
Soliditet (%) 62,61 62,68
Arsavgift upplaten med bostadsratt
(kr/kvm) 925 898
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 96 97
Skuldséttning (kr/kvm) 6 606 6 743
Skuldsittning upplaten med bostadsratt
(kr/kvm) 6778 6918
Sparande (kr/kvm) 57 270
Réntekénslighet (%) 7 8
Energikostnad (kr/kvm) 345 320

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Bostadsrittsyta uppgar till 1426 kvadratmeter och totalyta (uppldten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 1463
kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under aret gatt med forlust om -323 231 kr. Forlusten beror framst pa 6kade kostnader for féreningens lan,
samt investeringar i maskiner till tvéttstuga och kostnader for vattenskada och luktproblem.

Kostnaderna for foreningens rantor och driftskostnader berdknas inte att aterga till de tidigare nivaerna utan styrelsen beslutade
darfor om en avgiftshdjning om 5% frén 1 januari 2024.

Styrelsen gor bedomningen att hdjningen ticker foreningens faktiska kostnader resterande forlust bestér fraimst av foreningens
avskrivningar.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingang 16 451 661 2265752 645 401 -2 069 466
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 228 504 -228 504
Arets resultat _ -323231
Belopp vid arets utgang 16 451 661 2265752 873 905 -2 621201
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -2297970
Arets resultat -323 231
-2 621 201
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 228 504
Balanseras i ny rikning -2 849 705
-2 621 201

Betréiffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 1356113 1315291
Ovriga rorelseintikter 16 924 5214
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1373 037 1320 505
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -987 336 -727 863
Styrelsearvoden -29 249 -33 109
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 4,5 -345 660 -345 660
Summa rorelsekostnader -1362 245 -1 106 632
Rorelseresultat 10 792 213 873
Finansiella poster
Rénteintikter 24 837 11653
Réntekostnader -358 860 -176 580
Summa finansiella poster -334 023 -164 927
Resultat efter finansiella poster -323 231 48 946
Resultat fore skatt -323 231 48 946
Arets resultat -323 231 48 946

Sida 6 av 12







Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 25 836 165 26 181 825
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 25836 165 26 181 825
Summa anléiggningstillgangar 25836 165 26 181 825

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 286
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 811 40 338
Summa Kortfristiga fordringar 43 822 40 624
Kassa och bank

Kassa och bank 1220 555 1366 160
Summa kassa och bank 1220 555 1366 160
Summa omsittningstillgdngar 1264377 1 406 784
SUMMA TILLGANGAR 27 100 542 27 588 609

Sida 7 av 12







Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

18717 413
873 905

19 591 318

-2297970
-323 231

-2 621 201

16 970 117

6182 531

6 182 531

3482532
91 662
4110
133 113
236477

3 947 894

27100 542

2022-12-31

18 717 413

645401

19 362 814

-2 118 412
48 946

-2 069 466

17293 348

_ 6382531

6382531

3482532
69 440
4301

121 514
234 943

3912 730

27 588 609
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 10 792 213 873
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 345 660 345 660
Erhallen rinta mm 24 837 11 653
Erlagd réinta -358 860 -176 580
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 22 429 394 606
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -3 198 -2 168
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 22222 -5517
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 12 942 41 578
Kassaflode fran den lopande verksamheten 54 395 428 499
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -200 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -400 000
Forandring av likvida medel -145 605 28 499
Likvida medel vid arets borjan 1366 160 1337 661
Likvida medel vid arets slut 1220 555 1366 160
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Avgift bostad
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter 6vrigt - forrad

Ovriga externa kostnader

Stadning

Besiktnings- och avtalskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjérrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Noter till balansriikningen
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2023

1318975
32938
4200

1356113

2023

33600
29 925
197 605
46 322
401 264
57163
25892
14 367
63 997
41 405
15376
54 676
964
4780

987336

Antal ar

2022

1280 558
28 733

6 000
1315291

2022

33 600
5738
12 022
61202
355 606
51468
20 838
17 156
62 799
39 655
8 657
51028
3384
4710
727 863
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NOTER
Not4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 29292 738 29 292 738
Utgéende anskaffningsvirden 29292 738 29292 738
Ingédende avskrivningar -3110913 -2765 253
Arets avskrivningar -345 660 -345 660
Utgaende avskrivningar -3456 573 -3 110913
Redovisat vérde 25836 165 26 181 825
Taxeringsvdrden
Mark 46 000 000 46 000 000
Byggnader 30 168 000 30 168 000
76 168 000 76 168 000
NotS Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 45 079 45 079
Utgéende anskaffningsvirden 45 079 45 079
Redovisat vérde 0 0
Not 6  Fastighetslan 2023-12-31 2022-12-31
Lan Tid och villkor
Swedbank Hypotek 4,91% 2024-03-28 3482532 3482 532
Swedbank Hypotek 3,81% 2030-03-25 2900 000 3100 000
Swedbank Hypotek 3,43% 2026-05-25 3282 531 3282 531
9 665 063 9 865 063

Lan som forfaller for omforhandling 2023 &r ett 14n till en summa av 3 482 532 kr och bokas ddrav som kortfristig del
av langfristig skuld i balansriakningen.

Ovriga noter

Not7 Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15630 126
Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets slut.
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NOTER

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens réntebédrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och hyresrétt.

Sparande
Arets resultat kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestdrande poster
och planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens réntebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran arsavgifter.
Nyckeltalet &dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for ofordndrat resultat om foreningens
genomsnittsrédnta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och hyresrétt.

Stockholm
Fredrik Wass Peter Carlsson
Ruth Lansman Ylva Askfors

Min revisionsberittelse har laimnats den

Johan Elmqvist
Fortroendevald revisor
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