Revisionsherittelse
Till styrelsen for Brf Diana

Rapport om arsredovisning

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Diana fér RA 2019

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen ach ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Dianas finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f8r mina
uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrollen som den
beddmer dr nédvéndigt for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av Brf Dianas formaga att
fortsdtta verksamheten, Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
Idmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet men &r ingen garanti for att en revision som utférts enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka vésentliga felaktigheter om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdnta paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund av arsredovisningen.

Slutligen rekommenderar jag att Brf Diana beviljar styrelsen ansvarsfrihet.
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Brf Diana
Org.nr, 769600-1333

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen fr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till indaml att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita bostadsligenheter under
nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens Arsavgifter samt se till att
ckonomin ir god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh3ll och dérfér gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa beridkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades den 1994-02-03. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2018-05-18 och nuvarande stadgar
registrerades 2017-08-22 hos bolagsverket.

Féreningen dr ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed ett ikta privatbostadsforetag,
Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Gillret 12-15 i Stockholms Kommun férvirvades 2001,
Fastigheternas #r belégna pa adresserna Dianaviigen 22-28 (jimna nr).

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Gjensidige.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen,

Foreningens mark #r friképt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggde 1939 och bestar av 4 flerbostadshus. Virdedret dr 1999.
Byggnadsytan uigors av 1426 kvm ligenhetsyta och 37 kvm lokalyta (inkl styrelserum), byggnaderna har en totalareal om 2313 kvin.

Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 25 ligenheter med bostadsriitt samt 2 lokaler.
Ligenheterna fordelas enligt nedan;

2 rok 3st

3 rok 19 st

4 rok 3st

Dérutdver har fiireningen ett styrelserum, samt 10 matférrad som hyrs ut till féreningens medlemmar,

Lokaler
Foreningen har 2 Iokaler som hyrs ut som forrad till utomstaende.

Byggnadens tekniska status

Stambyte badrum/kok 1999/2000
Byte av elstigar 1999/2000
Balkonger 2007
Takrenovering 2008
Isolering vind 2010
Byte av styrsystem till fjarrviirme 2011
OVK-besikining av ventilation 2012
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Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

Stamspolning 2012/2013
Fonsterrenovering 2018
Installation Undercentral 2019
Stamspolning 2019
Installation av fiber for internet 2019
Radonsugar pa D24 och D26 2019
Medlemsinformation

Medlemmar vid 4rets ingdng 34 st
Nytillkomnz medlemmar 2 st
Avgiende medlemmar 1st
Medlemmar vid &rets utging 3st

Under &ret har 3 dverlatelser skett av ldgenheterna 155, 158 och 162.

Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Claes Askfors Ordférande
Peter Carlsson Ledamot

Ruth Linsman Ledamot

Daniel Virgin Ledamot

Jenny Kimming Suppleant
Revisorer

Maria Forsbach Internrevisor
Valberedning

Pia Felldin Sammankallande
Carl Neij Valberedningssuppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollftrda sammantriden.

Stammor
Ordinarie stimma hélls den 2019-05-07.

Visentliga hiindelser under rilkenskapsaret
Beskrivning av drets hiindelser av viisentlig karaktir/betydelse.

. Installation av undercentral i kiillaren pa D28, vilket innebir att féreningen sjélva kan styra virmereglering i husen
efter att tidigare delat undercentral med Brf Gillret. Vilket berdknas ge lagre virmekostnader for foreningen  framdver.
. Cykelforrad 1 D28 borttaget till férmén for undercentral
. Installation av internet fiber i alla liigenheterna. I samband med installationen sd tecknades dven ett gruppabonnemang s att alla

medlemmar har 100/10 mbit i mAnadshyran.

Stamspolning i alla ligenheter

Radonsugar installerade i D24 och D26 efter att htéga viirden av markradon uppmiitts i killargngarna dir.
Moss i kiillaren pd D26 och D28, Anticimex inkallade

Beredande av anstkan frén nya medlemmar i foreningen:

Liigenhet 158 har verlatits av Cecilia Wadstein Radesj till Ruth och Henrik Linsman

Lagenhet 155 har &verlatits av Ruth och Henrik Lénsman till Minna Nauclér

Lagenhet 162 har dverlatits av Bo Araskog och Rose Mellin till Johan Elmqvist

Genomgang av budget for 2020

s o a0 v a8 8

Féreningens ekonomi

Avgiftshijning
Inga avgifishdjningar har gjorts under aret.
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Brf Diana
Org.nt. 769600-1333

Lén
Fastigheten iir belinad via Swedbank Hypotek AB pd sammanlagt 10 465 063 ke och &r uppdelad i tre delar med rérliga rantor.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2019 var den kommunala fastighetsavgiften 1377 kr per bostadslidgenhet.

Fir foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 1300 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foretagets site ir Stockholm

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 1305 540 1301 828 1321426 1289 368
Resultat efter finansiella poster -234 199 -1 694 162 121 143 -2 287
Soliditet (%) 61,28 62,23 64 64
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Yitre Fritt eg
insatser avgifter fond kapit
Belopp vid Arets ingéng 16 451 661 2265752 1471 432 -2 417 6,
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimmas
Reservering till yttre fond 87 878 -87 87
I ansprikstagande av yttre fond -1 000 000 1 000 0O
Arets resultat -234 1¢
Belopp vid érets utging 16 451 661 2265752 559310 -17397:
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 505 552
Arets resultat -234 199
-1 739751
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 177 390
T ansprikstagande av yitre fond -218 250
Balanseras i ny rékning -1 698 891
-1739751

Betriffande foreningens resultat och stiillning i vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansriikningar med tillhdrande noter.
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Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettooms#ttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseinfiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdnpar
Summa riirelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4,5
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2019-01-01
2019-12-31

1 305 540
14 626

1320 166

-1 086 646
-25331
-354 672

-1 466 849

-146 683

0
-87 516

-87 516

-234 199

234 199

2018-01-(
2018-12-;

1301 82
58
1307 6¢

-2 542 5¢
-18 ¢
-354 6f
-2916 1¢

-1 608 51
87

-80 5%
-85 6f

-1 694 1¢

-1 694 1¢



Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

27 218 805
6771
27225576

W

27225576

208
40 080
40 288

1350751
1350751

1391 039

28 616 615
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2018-12-1

27 564 4¢
15 7%
27 580 2«

27 580 2¢

20 &7
2062

955 8¢
955 84

976 47

28 556 72



Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
]°3a1anserat resultat

Arets resuliat

Summa fritf eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

18 717413
559 310

19276 723

-1 505 552
-234 199

-1739 751

17 536 972

10 465 063

10 465 063

290 938
71020
87 313

165 309

614 580

28 616 615

2018-12-;

183717 41

1471 4:

20 188 8«

=723 51

-1 694 1¢

241767

17771 17

10 465 O¢

10 465 0¢

18 9t
68 7
88 9t
143 8(
320 44

28 556 7:



Brf Diana
Org.nt. 769600-1333

NOTER

Not1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR 2016:10)
om irsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider: Antal

Byggnader B
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiiitning 2019 201
Avgift bostad 1280 558 1272 i
Hyresintikter lokaler 22 657 28 32
Hyresintikter Svrigt 2325 13:

1 305 540 1301 8
(vriga externa kostnader 2019 201
Stédning 33600 33 6(
Besiktnings- och avtalskostnader 6777 9 8¢
Reparation och underhill 452 200 194045
Fastighetsel 29 744 307¢
Fjirrvdrme 348 325 355 8
Vatten 37 116 3007
Avfalishantering 12 155 13 3¢
Fastighetsforsikringar 13 051 11 3¢
Kabel-TV/bredband 47 851 715
Fastighetsskait 35725 352¢
Administrativa kostnader 14 420 4 6¢
Arvode ekonomisk forvaltning 46 876 50 1¢
Ovriga kostnader 4326 19 8¢
Medlems- och féreningsavgifter 4 430

1086 646 2 542 5¢
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Brf Diana
Org.ar. 769600-1333

NOTER

Noter till balansrikningen
Not4  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsviirden
Arets avskrivningar
Redovisat virde

Not5  Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat viirde

Not6  Fastighetslan
Léin
Swedbank Hypotek 0,98%

Swedbank Hypotek 0,98%
Swedbank Hypotek 0,98%

Ovriga noter
Not7  Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Tid och villkor
2020-03-28
2020-03-28
2020-03-28

Not8  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hiindelser har skett efter rikenskapsérets slut.

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomsluining
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2019-12-31

292092 738

20292738

-345 660
27 218 805
2019-12-31

45 079

45 079
-9 012

6771

2019-12-31

3 482532
3 500 000
3 482 531

10 465 063

2019-12-31

15630 126

2018-12-;

29292 72

26292 7:

-345 62

27 564 4¢

2018-12-;

45 05
4500
-9 01
15 7¢

2018-12-;

34825
3500 0(

3482 5°

10 465 0t

2018-12-:

15630 1z



Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

NOTER

Stockholm 2020- O — 2, 6

Claes Askfors

s
Min revis ETALLe apdamnats den 2020*’6@"9_'5

MarigdForsbach
Fortreendevald revisor
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